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Приложение № 3 

к распоряжению ДУМИ 

администрации города Ангарска

от 26.12.2011 № 618-р
Документация об аукционе

на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска
1. Общая информация об аукционе:

1.1. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона:

Организатор аукциона - Департамент по управлению муниципальным имуществом  администрации города Ангарска.

Почтовый адрес: 665830, Иркутская область, город Ангарск, проспект Карла Маркса, дом 19
Телефон: (3955) 52-59-87
Факс: (3955) 52-57-95
Адрес электронной почты www.dumiangarsk@mail.ru.
Официальный сайт муниципального образования город Ангарск www.angarsk-goradm.ru.
Контактные лица: 
Друковская Анна Михайловна – начальник отдела управления муниципальным имуществом ДУМИ администрации города Ангарска; 
Шкрадова Елена Александровна – ведущий специалист отдела управления муниципальным имуществом ДУМИ администрации города Ангарска.
1.2. Место расположения и описание муниципального имущества, права на которое передается по результатам проведения аукциона:

Нежилое сооружение Брызгательный бассейн общей площадью 1 591,2 кв.м., расположенное по адресу: Иркутская область, г. Ангарск, квартал 192, сооружение 7. Согласно данным технического паспорта, изготовленного ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» Иркутский филиал Ангарское отделение от 20.04.2011, год ввода в эксплуатацию - 1984. Сооружение состоит из технического помещения: здание из бетонных блоков с железобетонным перекрытием, оштукатуренное (трещины в стенах, сырость, повреждение перекрытия), и из чаши бассейна со смотровой площадкой: железобетонная чаша бассейна, отделка мраморная плитка, трубопровод стальной (выбоины, повреждение отделки, ржавчина трубопровода). Физический износ сооружения по технической документации составляет 40%.
Вместе с нежилым сооружением Брызгательный бассейн в аренду передается земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 3 392,0 кв.м., расположенный по адресу: Иркутская область, г. Ангарск, квартал 192, сооружение 7; разрешенное использование – для эксплуатации сооружения – брызгательного бассейна; с кадастровым номером 38:26:040502:274.

1.3. Целевое назначение имущества, права на которое передаются по результатам проведения аукциона:

Для эксплуатации в качестве брызгательного бассейна в соответствии с условиями договора аренды (с сохранением эксплуатационных свойств объекта аренды, которыми он характеризуется согласно данным технического паспорта, указанного в пункте 1.2. Документации об аукционе).
1.4.
Начальная (минимальная) цена договора:


Начальная (минимальная) цена договора - размер ежемесячной арендной платы за пользование объектом составляет 24 584,00 рублей без учета НДС, которая состоит из ежемесячной арендной платы за пользование объектом, определенный в соответствии с отчетом об оценке ставки арендной платы без учета НДС в размере 17 503, 20 рублей и стоимости аренды земельного участка, определенной в соответствии с решением Думы от 05.11.2008 № 171-15 «Об утверждении порядка расчета ставок арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности города Ангарска» без учета НДС в размере 7 080,80 рублей.
1.5.
Срок действия договора  аренды, заключаемого по результатам проведения аукциона:   5 (пять) лет.
1.6.
Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе:

Срок предоставления документации об аукционе: с 9 часов 00 минут 29.12.2011 до 17 часов 00 минут 27.01.2012.
Место предоставления документации об аукционе: 665830, Иркутская область, город Ангарск, проспект Карла Маркса, дом 19, третий этаж, кабинет 44, 45 в рабочие дни с 09 часов 00 минут до 13 часов 00  минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут;

Организатор аукциона размещает документацию об аукционе на Официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет www.torgi.gov.ru и на официальном сайте муниципального образования город Ангарск по адресу: www.angarsk-goradm.ru раздел: «Муниципальный заказ», одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. Документация об аукционе доступна для ознакомления без взимания платы.

1.7. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка:

Для участия в аукционе устанавливается задаток в размере годовой начальной арендной платы по договору, которая составляет:
295 008,00  рублей.

Сумма задатка перечисляется на расчётный счёт:

Управление по экономике и финансам администрации АМО (ДУМИ администрации г.Ангарска л/сч 05922020053)

р/сч 40302810600005000002 в РКЦ города Ангарска г.Ангарск

БИК 042505000
ИНН 3801079382

КПП 380101001

Назначение платежа: за участие в аукционе на право аренды от 31.01.2012.
Дата внесения задатка не позднее 27.01.2012.
1.8. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона:  с 29.12.2011 до 23.01.2012.
2.  Требования к техническому состоянию муниципального имущества,
 право на которое передаются по договорам, которым это имущество 
должно соответствовать на момент окончания срока договора
На момент окончания срока договора аренды объект договора аренды должен находиться в надлежащем санитарно-техническом состоянии, все отделимые и неотделимые улучшения объекта остаются в собственности Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений объекта, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит.
Возведение на земельном участке, необходимом для использования объекта, дополнительных строений (самовольных построек) Арендатором или иными лицами не допускается.
Размещение на объекте аренды и/или на земельном участке, необходимом для использования объекта аренды, Арендатором временных и стационарных объектов торговли, размещение временных и стационарных объектов рекламы, организация остановочных (парковочных) мест различного вида транспорта или иным способом использование объекта аренды не по целевому назначению не допускается. 
3. Требования к содержанию, составу и форме заявки 
на участие в аукционе
3.1. Для допуска заявителя к участию в аукционе заявитель должен подать заявку на участие в аукционе.

Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке в письменной форме, согласно Приложению № 1 к настоящей документации об аукционе, в двух экземплярах (оригинал и копия), каждый из которых удостоверяется подписью руководителя заявителя либо иного уполномоченного лица заявителя, и представляется в аукционную комиссию в отдельном запечатанном конверте с пометкой «Аукцион на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска № 7-аа/11 от 31.01.2012. Заявка на участие в аукционе». 
К заявке на участие в аукционе прилагается удостоверенная подписью руководителя заявителя либо иного уполномоченного лица заявителя опись (Приложение № 3 к настоящей документации) представленных им документов и материалов, оригинал которой остается у организатора аукциона, копия – у заявителя.

3.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1. сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2. документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

4. Форма, срок и порядок оплаты по договору
4.1. Цена договора (размер ежемесячной арендной платы за пользование объектом без учета НДС) определяется по результатам аукциона и устанавливается в договоре аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности.

4.2. Арендная плата за пользование объектом должна перечисляться Арендатором в соответствии с расчетом арендной платы ежемесячно, не позднее 5-го числа текущего месяца. Если Договор заключен после 5-го числа месяца, первый платеж по арендной плате за пользование объектами должен быть перечислен не позднее 3-х дней с момента заключения договора аренды.

5. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока 
подачи заявок на участие в аукционе
5.1. Место подачи заявок на участие в аукционе: Иркутская область, город Ангарск, проспект Карла Маркса, дом 19, кабинеты 44, 45.

5.2. Дата и время начала срока подачи заявок на участие в аукционе: с 9 часов 00 минут 29.12.2011.
5.3. Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: до 16 часов 00 минут 27.01.2012.
5.4.
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

5.5.
Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, задаток на участие в аукционе возвращается в течение пяти рабочих  дней с даты подписания протокола аукциона.
5.6.
В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.
6.  Требования к участникам аукциона 
6.1.
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам в том числе:

1. непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2. неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

3. отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25% балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.

6.2. 
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1. непредставления документов, определенных разделом 3 настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2. несоответствия заявителя требованиям, указанным в пункте 6.1. настоящей документации об аукционе;

3. невнесения заявителем задатка;

4. несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

5. наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6. наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с разделом 3 настоящей документации об аукционе, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

7.  Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
Заявитель вправе отозвать заявку в срок до 9 часов 30 минут 30.01.2012. Задаток указанному заявителю в таком случае возвращается в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

8.  Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
8.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее 23.01.2012.
8.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

9. Порядок проведения аукциона

9.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 
9.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

9.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

9.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

9.5. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 9.4. настоящей документации об аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 9.4. настоящей документации об аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

9.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора. 

10.  Величина повышения начальной цены договора
Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 % начальной (минимальной) цены договора, указанной в пункте 1.4. настоящей документации о проведении аукциона и составляет: 


1229,0  рублей.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, шаг аукциона снижается на 0,5% начальной (минимальной) цены договора, но не ниже 0,5% начальной (минимальной) цены договора, что составляет

123,0 рублей.

11.  Место, дата и время начала рассмотрения заявок 
на участие в аукционе
Место рассмотрения заявок на участие в аукционе: Иркутская область, город Ангарск, проспект Карла Маркса, дом 19, третий этаж, кабинет 29;

Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе: 30.01.2012 с 10-00 до 12-00.
12. Место, дата и время проведения аукциона
Место проведения аукциона: Иркутская область, город Ангарск, проспект Карла Маркса, дом 19, третий этаж, кабинет 29;

Дата и время проведения аукциона: 10 часов 00 минут 31.01.2012.
13. Срок, в течение которого победитель аукциона 
должен подписать проект договора
13.1.
Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ и иными федеральными законами в срок до 03.02.2012 на основании соответствующего проекта договора (Приложения № 2 к настоящей документации об аукционе).

13.2.
В срок, предусмотренный в пункте 13.1. настоящей документации об аукционе, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона, в случае установления факта:

1. проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2. приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3. предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных в пункте 3.2. настоящей документации об аукционе.

13.3.
В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, признается уклонившимся от заключения договора.

13.4.
В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, при отказе от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола итогов аукциона передает участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условия о цене договора, предложенной участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, аукцион признается несостоявшимся.

14. Дата, время, график проведения осмотра имущества, 
права на которое передаются по договору.
Осмотр объекта обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Проведение осмотра осуществляется ежедневно на основании устного запроса заявителя в рабочие дни с 09 часов 00 минут до 13 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, начиная с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

15.  Последствия признания аукциона несостоявшимся
В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

16.  Дополнительная информация

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
Врио. начальника Департамента                                                                          М.А. Андронов
Приложение № 1 
к Документации об аукционе 
на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска
Заявка

на участие в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________
фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица),

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства 
(для физического лица)

номер контактного телефона _____________________________________

заявляет о своем намерении принять участие в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска от 31.01.2012.
Полноту и достоверность сведений, указанных в настоящей заявке и прилагаемых к ней документах, гарантируем.

Уведомлены о том, что участники аукциона, представившие в аукционную комиссию недостоверные данные, могут быть не допущены к участию в аукционе.

«_____» ____________ 20____ 

Руководитель участника аукциона     ________________________     /                               /          

либо лицо, обладающее правом подписания заявки на участие в аукционе 

М.П.
Врио. начальника Департамента                                                                         М.А. Андронов
Приложение № 2 
к Документации об аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска
ПРОЕКТ 

ДОГОВОР

аренды объекта недвижимости, 

находящегося в муниципальной собственности города Ангарска

№ ________
город Ангарск







  _________ 2012 года

Департамент по управлению муниципальным имуществом администрации города Ангарска, в лице начальника Андронова Михаила Анатольевича, действующего на основании Положения о Департаменте по управлению муниципальным имуществом администрации города Ангарска, утвержденного решением Думы АМО (городское поселение) №  15-03гД от 24.12.2005, в интересах  Муниципального образования город Ангарск, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и 
____________________________________________________________, в лице _________________________________________________________, действующего (ей) на основании _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны (далее по тексту – Стороны),
в соответствии с протоколом заседания комиссии по проведению аукциона на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска, от ____________ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. По настоящему договору Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование нежилое сооружение – Брызгательный бассейн, расположенное по адресу: Иркутская область, г. Ангарск, квартал 192, сооружение 7, общей площадью 1 591,20 кв.м. Вместе с нежилым сооружением Брызгательный бассейн в аренду передается земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 3 392,0 кв.м., расположенный по адресу: Иркутская область, г. Ангарск, квартал 192, сооружение 7; разрешенное использование – для эксплуатации сооружения – брызгательного бассейна;  с кадастровым номером 38:26:040502:274 (далее по тексту - Объект аренды).


Технические характеристики и иные сведения об объекте аренды указаны в техническом паспорте, изготовленном  ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» Иркутский филиал Ангарское отделение от 20.04.2011 и кадастровом паспорте земельного участка от 08.05.2009 № 38/130/09-59430. 


1.2. Целевое использование объекта аренды – для эксплуатации в качестве брызгательного бассейна в соответствии с условиями договора аренды (с сохранением эксплуатационных свойств объекта аренды, которыми он характеризуется согласно данным технического паспорта, указанного в пункте 1.1. Договора).


1.3. Срок действия настоящего договора установлен с ______ 2012 по ______ 2017.


1.4. На момент окончания срока действия Договора объект аренды должен находиться в надлежащем санитарно-техническом состоянии, все отделимые и неотделимые улучшения объекта аренды остаются в собственности Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений объекта аренды, произведенных  Арендатором, возмещению не подлежит.


1.5. Передача объекта аренды Арендатору осуществляется по Акту приема –передачи объекта аренды.


1.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества Арендатора, находящегося в объекте аренды, несет Арендатор.


1.7. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта аренды несет Арендатор.


1.8. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора объект аренды не обременен правами третьих лиц.

1.9. Права и обязанности Сторон, установленные разделом 4. Договора, не могут быть изменены по соглашению Сторон.

2. Порядок передачи объекта аренды

2.1. Передача объекта аренды производится в день подписания Сторонами настоящего договора.

В случае уклонения Арендатора от подписания акта приема-передачи объекта аренды Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего договора.

2.2. При прекращении настоящего договора Арендатор обязан возвратить объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 3 (трёх) рабочих дней с момента прекращения действия настоящего Договора.

При возврате объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема – передачи объекта аренды (с учетом нормального износа), в акте приема -передачи отражается состояние объекта аренды и определяется ущерб, причиненный объекту аренды.

Для установления размера ущерба причиненного объекту аренды Стороны проводят независимую оценку объекта аренды. 

Проведение независимой оценки объекта аренды осуществляется за счет Арендатора.

При определении размера ущерба Арендатор обязан возместить Арендодателю причиненный объекту аренды ущерб в полном объеме в течение 15 (пятнадцати) дней с момента получения заключения независимой оценки. 
3. Страхование объекта аренды

3.1. Страхование объекта аренды обеспечивает в числе прочих сохранность объекта аренды от порчи, от рисков утраты и от противоправных действий третьих лиц.

3.2. Страхование объекта аренды осуществляется Арендатором за счет собственных средств в течение одного месяца с даты заключения настоящего договора.

3.3. Арендатор представляет Арендодателю надлежащим образом заверенные копию договора страхования и копию лицензии страховой организации, заключившей договор страхования, в которой содержится вид страхования, указанный в п. 3.1. настоящего договора.

3.4. Требования к содержанию договора страхования:

а) договор страхования должен предоставлять гарантию возмещения ущерба в случае повреждения и/или уничтожения объекта аренды по следующим видам рисков:

- «повреждение огнем» вследствие пожара (по любой причине, в т.ч. поджога), распространения огня, удара молнии, взрывов (за исключением ядерного взрыва), в т.ч. взрыва газа, употребляемого для бытовых нужд;

- «повреждение водой» из водопроводных, канализационных, отопительных систем и систем пожаротушения;

- «механическое повреждение» вследствие стихийных бедствий (землетрясения, бури, урагана, града и пр. природных явлений), взрыва оборудования или инженерных сетей, а также противоправных действий третьих лиц (кражи со взломом, разбоя и т.п.);

б) договор страхования  в соответствии со статьей 932 Гражданского кодекса Российской Федерации должен быть заключен в пользу Арендодателя, то есть Арендодатель должен быть указан в договоре страхования в качестве выгодоприобретателя;

в) договор страхования должен быть заключен на срок не менее одного года (в последующем Арендатор предоставляет документы, подтверждающие продление срока действие договора страхования на  следующие годы);

г) договор страхования должен содержать указание на согласие страховщика с тем, что изменения и дополнения, внесенные в настоящий Договор, не освобождают его от обязательств по соответствующему договору страхования;

д) проект договора страхования должен быть предварительно согласован с Арендодателем.

3.5. Расходы по оплате страховых взносов не включаются в размер арендной платы по настоящему Договору.

Страховая стоимость объекта аренды определяется по соглашению сторон по балансовой стоимости объекта аренды или путем проведения независимой оценки. При этом Арендатор принимает на себя обязательства по проведению независимой оценки.

3.6. При наступлении страхового случая в период действия настоящего договора Арендодатель с целью принятия решения о целесообразности восстановления объекта аренды создает комиссию с участием Арендатора, принимает решение о проведении независимой оценки объекта аренды.

Оценка ущерба и расчет страхового возмещения производятся за счет Арендатора.

3.6.1. При принятии решения о восстановлении объекта и согласии Арендатора осуществить восстановление заключается Соглашение о восстановлении объекта аренды, согласовывается План-график проведения восстановительных работ и смета затрат в рамках страхового возмещения. В этом случае полученные суммы страховых возмещений (страховые выплаты) поступают на счет Арендатора.

Арендодатель осуществляет контроль за целевым использованием переданных Арендатору в рамках Соглашения о восстановлении денежных средств.

В случае нарушения Арендатором срока проведения восстановительных работ в соответствии с Планом-графиком в срок более чем на 1 (один) месяц, Арендодатель вправе отказаться от исполнения Соглашения о восстановлении объекта аренды в одностороннем порядке и требовать возврата суммы страховых возмещений (страховые выплаты).

При принятии Арендодателем решения об отказе от исполнения Соглашения о восстановлении объекта аренды Арендодатель обязан направить Арендатору извещение об отказе от исполнения Соглашения. В этом случае Стороны проводят  сверку взаиморасчетов, подписывают акт выполненных работ, определяют стоимость фактически выполненных работ на день получения Арендатором извещения об отказе от исполнения Соглашения. 

Арендатор обязан возвратить на счет Арендодателя сумму страховых возмещений (страховых выплат) за вычетом  суммы составляющей оплату фактически выполненной работы до получения извещения об отказе от исполнения Соглашения.

Отказ от исполнения  Соглашения о восстановлении объекта аренды является основанием для досрочного расторжения настоящего договора.

3.6.2. В случае невозможности восстановления объекта аренды, суммы страховых возмещений (страховые выплаты) поступают на счет Арендодателя. 

Невозможность восстановления объекта аренды является основанием для  одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего Договора.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Арендодатель обязан:


4.1.1. Передать объект аренды Арендатору по акту приема-передачи в день подписания Сторонами настоящего договора.

4.1.2. Принять объект аренды в случае окончании срока действия договора (его расторжения, прекращения) в соответствии с условиями настоящего договора в течение 3 (трех) дней с момента окончания срока действия договора (его расторжения, прекращения). 

4.1.3. При наступлении страхового случая не по вине Арендатора обеспечить возмещение затрат Арендатора на восстановление объекта аренды в соответствии с условиями договора страхования и соглашения о восстановлении Объекта.


4.1.4.Осуществлять контроль за исполнением Арендатором условий настоящего договора, фиксировать результаты проверок соответствующим актом, составленным совместно с Арендатором.


В случае несогласия с выводами, отраженными Арендодателем в акте проверки, Арендатор делает об этом отметку с указанием соответствующих причин и обстоятельств. Отказ Арендатора от подписи на акте проверки подтверждает факт ненадлежащего исполнения или неисполнения условий договора, отраженный в акте проверки.

4.2. Арендодатель имеет право:


4.2.1. Арендодатель вправе устанавливать сроки проведения текущего ремонта объекта аренды в соответствии с установленными нормативами.

4.2.2. Арендодатель имеет право требовать досрочного расторжения Договора в случае неисполнения Арендатором обязанностей, установленных настоящим Договором.

4.3. Арендатор обязан:


4.3.1. Принять объект аренды в порядке, установленном пунктом 2.1. настоящего договора.


4.3.2. Поддерживать объект аренды в исправном санитарно-техническом состоянии, а также нести расходы, возникающие в связи с эксплуатацией объекта аренды, в том числе проведения капитального ремонта необходимого для соблюдения пожарной безопасности, санитарных норм и правил.


За свой счет осуществлять текущий ремонт объекта аренды не реже одного раза в два года. Самостоятельно и за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем объекта аренды, обеспечить сохранность инженерных сетей отопления, коммуникаций и оборудования (водопровода, канализации, электросети, системы охранной, пожарной сигнализации и т.д.).


4.3.3. Своевременно перечислять арендную плату.


4.3.4. В месячный срок с момента заключения настоящего договора заключить договоры на все виды коммунального обслуживания с соответствующими специализированными организациями города и перечислять коммунальные платежи на счета данных организаций.


4.3.5. Обеспечить доступ Арендодателя на объект аренды для осуществления контроля за исполнением условий настоящего договора.


4.3.6. Сообщать письменно Арендодателю о дате и времени предстоящего возврата объекта аренды не позднее, чем за 30 календарных дней до предполагаемой даты возврата объекта аренды.


Досрочное (без письменного сообщения Арендодателю или ранее, чем за 30 календарных дней до предполагаемой даты освобождения объекта) освобождение объекта аренды Арендатором не является основанием для прекращения обязательств по внесению арендной платы за  его использование.


4.3.7. Возвратить объект аренды со всеми принадлежностями Арендодателю в течение 3 (трех) дней с момента окончания срока действия настоящего договора в надлежащем санитарно-техническом состоянии с оформлением соответствующего акта приема-передачи.


4.3.8. Сообщать письменно Арендодателю об изменении фактического местонахождения, наименования, банковских реквизитов в 10-ти дневный срок с момента совершения указанных изменений, а в случае проведения реорганизации и ликвидации - в 10-ти дневный срок с момента принятия соответствующих решений. В случае проведения реорганизации предоставить копии учредительных документов.


4.3.9. Нести расходы на проведение ремонта фасада здания, в котором расположен объект аренды, пропорционально занимаемой площади. 

4.3.10. Использовать объект аренды в соответствии с условиями Договора с сохранением эксплуатационных свойств объекта аренды, которыми он характеризуется согласно данным технического паспорта, указанного в  пункте 1.1. Договора.

4.3.11. В двухмесячный срок со дня заключения Договора за свой счет обеспечить изготовление Оценки соответствия объекта аренды в соответствии с требованиями Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент безопасности зданий и сооружений» и Федерального закона от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании», а также обеспечит за свой счет устранение замечаний и нарушений, указанных в Оценке соответствия объекта аренды.

4.3.12. Компенсировать рыночную стоимость объекта аренды в случае:

- причинения ущерба незастрахованному объекту аренды в результате событий, указанных в подпункте а) пункта 3.4. настоящего договора, а также по вине Арендатора.

4.3.13. В двухмесячный срок с момента подписания настоящего договора зарегистрировать настоящий Договор в Управлении Росреестра по Иркутской области.

4.4. Арендатор имеет право:

4.4.1. Требовать досрочного расторжения Договора, в связи с невозможностью исполнить обязательства, указанные в разделе 4. Договора, предупредив Арендодателя в срок не позднее, чем за 30 календарных дней до предполагаемой даты возврата объекта аренды.
4.5. Арендатор не имеет право:

- реконструировать объект аренды;
- изменять целевое назначение объекта аренды;

- размещать на объекте аренды и земельном участке, необходимом для использования объекта аренды, временные и стационарные объекты торговли, временные и стационарные объекты рекламы, организовывать остановочные (парковочные) места различного вида транспорта, или иным способом использовать объект аренды не по целевому назначению;

- передавать свои права и обязанности по договору другому лицу (перенаем);

- сдавать объект аренды или его часть в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование;

- отдавать свои права и обязанности по договору в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ (в частности по договору простого товарищества) или паевого взноса в производственный кооператив;
- требовать изменений условий, установленных разделом 4. Договора.

5. Платежи  и  расчеты


5.1. За пользование объектом аренды Арендатор уплачивает арендную плату, определенную в соответствии с протоколом заседания комиссии по проведению аукциона на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска, от _____________, которая составляет ________________ в месяц без учета НДС.
5.1.1. Арендная плата должна перечисляться арендатором ежемесячно, не позднее 5-го числа текущего месяца. Если Договор заключен после 5-го числа месяца, первый платеж за аренду Объекта должен быть перечислен не позднее 3-х дней с момента заключения настоящего Договора.


Размер арендной платы может быть изменён Арендодателем в одностороннем порядке на коэффициент инфляции, но не чаще одного раза в год.


Об изменении размера арендной платы Арендодатель направляет заказным письмом Арендатору соответствующее уведомление в месячный срок с момента принятия соответствующего решения об изменении размера арендной платы.


Если Арендатор не желает продолжения договорных отношений в связи с изменением размера арендной платы, предусмотренной договором, он должен направить Арендодателю в течение 15 календарных дней с момента получения уведомления письменное извещение о расторжении договора и возвращении объекта аренды.

В том случае, если от Арендатора не поступило извещение о расторжении договора и возврате объекта аренды, изменение размера арендной платы считается внесенным в договор с первого числа месяца, в котором Арендатор получил уведомление.


Уменьшение размера арендной платы по сравнению с размером арендной платы, установленной по результатам проведения аукциона, не допускается.


5.2. В платежном поручении по оплате арендной платы по договору аренды объекта аренды в строке «назначение платежа» Арендатор должен указать: «за аренду (либо штрафные санкции, либо пени) договору № _____ от ____________ за _________ (наименование месяца)».

Реквизиты для зачисления арендной платы за объект аренды:

ИНН 3801079382, КПП 380101001

УФК по Иркутской области (Департамент по управлению муниципальным имуществом администрации города Ангарска) 

р/с 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области, г. Иркутск

БИК 042520001

ОКАТО 25405000000

Основной платеж: 

КБК 9221110904510 1000 120 (сумма)

Пени:

КБК 9221110904510 2000 120  


5.3. Арендатор самостоятельно исчисляет и уплачивает сумму налога на добавленную стоимость (далее – НДС).


5.4. Датой исполнения обязательств по оплате арендных платежей является дата поступления денежных средств в бюджет города Ангарска.
6. Ответственность  сторон

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, установленных договором, в соответствии с федеральным законодательством и настоящим Договором.

6.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, установленных подпунктом 5.1.1. пункта 5.1. настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,1% от невнесенной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

6.3. За неисполнение и/или ненадлежащее исполнение обязательств, установленных разделом 4. настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 100% от суммы годовой арендной платы в месячный срок с момента получения соответствующего письменного требования Арендодателя.
7. Действие  договора


7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента государственной регистрации договора в установленном федеральным законодательством порядке.



7.2. Договор может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:


7.2.1. по соглашению Сторон;


7.2.2. по требованию Арендодателя  в случаях, установленных федеральным законодательством;


7.2.3. по требованию Арендатора в случаях, установленных федеральным законодательством.


7.3. Арендодатель может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора письменно предупредив Арендатора за один месяц.
8. Заключительные  положения


8.1. Настоящий договор составлен в 3-х идентичных экземплярах имеющих равную юридическую силу: один - для Арендодателя, второй -  для Арендатора, третий экземпляр для Управления Росреестра по Иркутской области.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются Сторонами письменно и являются неотъемлемыми частями договора.


8.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные договором, регулируются действующим федеральным законодательством.


8.4. Все споры по договору разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

9. Реквизиты  сторон

	Арендодатель

Департамент по управлению муниципальным имуществом администрации города Ангарска, зарегистрированный 29.12.2005 ИФНС по г. Ангарску Иркутской области

Адрес: 665830, г. Ангарск, проспект Карла Маркса, дом 19, 3 этаж, каб. 30

Тел/факс (3955) 52 57 95, 52 59 87

ОГРН  - 1053801125036

ИНН    - 3801079382

КПП    - 380101001

БИК     -  042520001

л/с 03922020051 в Управлении по экономике и финансам администрации АМО (УФК по Иркутской области р/с 40204810800000000018

 (Управление по экономике и финансам л/с 002903020010) в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск


	Арендатор



ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель





Арендатор

Начальник


 

________________   М.А. Андронов


__________________ 
м.п.



Врио. начальника Департамента                                                                          М.А. Андронов
Приложение № 3 
к Документации об аукционе 
на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска
ОПИСЬ 

представленных документов

(Ф.И.О. физического лица или индивидуального предпринимателя, без образования юридического лица, либо наименование юридического лица, намеривающегося принять участие в аукционе)

в лице, 

(Ф.И.О. представителя физического лица или индивидуального предпринимателя, без образования юридического лица, или юридического лица, действующего по доверенности, либо наименование должности, Ф.И.О. руководителя юридического лица, намеривающегося принять участие в аукционе)

действующего на основании:

(указать реквизиты документов, подтверждающих полномочия представителя, руководителя)

(далее – претендент) вместе с заявкой на участие в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Ангарска, от 31.01.2012.

представляются следующие документы:

	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Подпись претендента:

(Ф.И.О. претендента – физического лица или  индивидуального предпринимателя)                  (подпись)

либо

(Ф.И.О.  – должность руководителя                                                   



 (подпись)            
 (Ф.И.О.– расшифровка подписи руководителя

претендента –  юридического лица)                                                                                                         юридического лица)

Главный бухгалтер

( для претендента –  юридического лица)                     (подпись)                     (Ф.И.О.– расшифровка подписи)

м.п.

либо

(Ф.И.О. уполномоченного претендентом лица)                      (подпись) 




«_____»________ 2011 года

Принято:

№ заявки -  ____________________

Дата принятия -  _______________

Время принятия - _______________

_________________________________________________

(Ф.И.О.  и  подпись лица, уполномоченного продавцом)

Врио. начальника Департамента                                                                         М.А. Андронов
